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ÓÄÊ 622.1 

Õåðáåðò Êëàïïåðèõ 

ÑÒÀÁÈËÜÍÎÅ (ÍÅÏÐÅÐÛÂÍÎÅ)  
ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈÅ ÏËÎÙÀÄÅÉ (Ê ÂÎÏÐÎÑÓ  
ÌÅÍÅÄÆÌÅÍÒÀ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÉ) 
 

Ðàññìîòðåíû âîïðîñû èñïîëüçîâàíèÿ ïóñòóþùèõ òåððèòîðèé è ïîñëåäñòâèé èíäó-
ñòðèàëüíîé è ãîðíîïðîìûøëåííîé äåÿòåëüíîñòè ñ äàëåêî èäóùèìè èçìåíåíèÿìè 
ïðèðîäíûõ óñëîâèé è ñîõðàíåíèÿ çåìåëü. Ïðè îïàñíîñòè çàðàæåíèÿ çåìåëü íåîá-
õîäèìû ìåðîïðèÿòèÿ ïî âûåìêå ãðóíòîâ è ñíîñó æèëüÿ ñ ó÷åòîì âîïðîñîâ ñîõðà-
íåíèÿ ïàìÿòíèêîâ è ïðèðîäîîõðàíû. Çàìå÷åíî, ÷òî òîëüêî íà ñòàäèè ïðåîáðàçî-
âàíèÿ òåððèòîðèé ìîæíî îïðåäåëèòü êîíêóðèðóþùèå èëè íåáëàãîïðèÿòíûå âàðè-
àíòû ýêñïëóàòàöèè. 
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðèðîäîîõðàíà, ïîñëåäîâàòåëüíîñòü (ñòàáèëüíîñòü), ýêñïëóàòà-
öèÿ ïóñòûðåé, ðåâèòàëèçàöèÿ, ðåíàòóðèçàöèÿ. 

Ñåìèíàð № 1 

 
 Ãåðìàíèè èìååòñÿ ïðèìåðíî 
260 000 ãà ïëîùàäåé ñ ïî-

äîçðåíèåì íà íàëè÷èå îñòàòî÷íîãî 
ýêîëîãè÷åñêîãî óùåðáà, èç êîòîðûõ 
140 000 ãà íå èñïîëüçóþòñÿ. Õîòÿ 48 
000 ãà èç íèõ ìîãëè áû áûòü îñâîåíû, 
êàæäûé äåíü â ñðåäíåì 114 ãà (2005) 
âíîâü âîçâðàùàþòñÿ â ñïèñîê æèëûõ 
ïëîùàäåé è äîðîã. Â âîïðîñå ïóñ-
òóþùèõ òåððèòîðèé ðå÷ü ÷àñòî èäåò î 
ïîñëåäñòâèÿõ èíäóñòðèàëüíîé è ãîð-
íîïðîìûøëåííîé äåÿòåëüíîñòè ñ äà-
ëåêî èäóùèìè èçìåíåíèÿìè ïðèðîä-
íûõ óñëîâèé è ñîõðàíåíèÿ çåìåëü. 
Ïîýòîìó äëÿ âîññòàíîâëåíèÿ ýòèõ 
ïëîùàäåé íåîáõîäèìî ðåøèòü öåëûé 
ðÿä ïðîáëåì. ×àñòî âîçíèêàåò òàêæå 
îïàñíîñòü çàðàæåíèÿ, â òàêèõ ñëó÷à-
ÿõ íåîáõîäèìû ìåðîïðèÿòèÿ ïî âû-
åìêå ãðóíòîâ è ñíîñó æèëüÿ ñ ó÷åòîì 
âîïðîñîâ ñîõðàíåíèÿ ïàìÿòíèêîâ è 
ïðèðîäîîõðàíû. Äëÿ ýôôåêòèâíîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ ïëîùàäåé íåîáõîäè-
ìî ó÷èòûâàòü ñàìûå ðàçëè÷íûå àñ-
ïåêòû íà ñòûêå ðàçëè÷íûõ îòðàñëåé 
íàóêè. 

Òåìà âîçîáíîâëåíèÿ èñïîëüçîâà-
íèÿ  è ñàìà êîíöåïöèÿ îñâîåíèÿ ïëî-
ùàäåé − ÷àñòî íàçûâàåìûõ ïóñòûðÿ-

ìè, íåçàäåéñòâîâàííûìè â ïðîèçâîä-
ñòâå è áåçäåéñòâóþùèìè òåððèòîðèÿ-
ìè, îòâàëàìè, íàñûïÿìè, áûâøèìè 
ïðîìûøëåííûìè çîíàìè è ò.ä. (â ãîð-
íîì äåëå, îáîãàùåíèè, ìåòàëëóðãèè, 
õèìè÷åñêîé ïðîìûøëåííîñòè), à òàê-
æå òðàíñôîðìèðîâàííûõ ïëîùàäåé è 
òåððèòîðèé, íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñò-
âåííîñòè ïî÷òû, òåëåêîìà, Ôåäåðàëü-
íîé æåëåçíîé äîðîãè è êîììóíàëüíûõ 
îáðàçîâàíèé ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé öå-
ëûé êîìïëåêñ çàäà÷. 

Ðîëü èíâåñòîðà è/èëè èçìåíåíèå 
íîâîé êîíöåïöèè èñïîëüçîâàíèÿ èìå-
åò öåíòðàëüíîå çíà÷åíèå. 

Ïîñòîÿííî ðàñòóùàÿ ðîëü âîçîá-
íîâëÿåìûõ âèäîâ ýíåðãèè â âîïðîñå 
ñòðàòåãèé èçìåíåíèÿ êëèìàòà âûâîäèò 
âîïðîñ ïîòåíöèàëüíîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ ïóñòûðåé íà íîâûé ïîëîæèòåëü-
íûé óðîâåíü àíàëîãè÷íî èçìåíåíèÿì 
íàñòðîåíèé â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå. 

Ðàñòóùèå îáúåìû ñûðüÿ èëè  
«Solar-Feld» ÿâëÿþòñÿ âàæíûì ïðèìå-
ðîì â ñëó÷àå çàãðÿçíåííûõ ïóñòîøåé 
òàêæå ñ ó÷åòîì íàëè÷èÿ âðåäíûõ âå-
ùåñòâ â ñîîòâåòñòâèè ñ îïòèìèçàöèåé 
â ñìûñëå ìèíèìèçàöèè çàòðàò íà ñà-
íèðîâàíèå. 

Â 
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Ñ ïîçèöèé ïîñëåäóþùåãî èñïîëü-
çîâàíèÿ òåððèòîðèé öåëåñîîáðàçíî 
ðàññìàòðèâàòü èõ â ïðîöåññå êðóãî-
îáîðîòà (êðóãîîáîðîò òåððèòîðèé). 
Ïðè ýòîì íèêàêîãî çíà÷åíèÿ íå èìå-
åò, èäåò ëè ðå÷ü î ãîðîäñêèõ òåððè-
òîðèÿõ, èëè î ïëîùàäÿõ, çàíÿòûõ â 
ïðîøëîì ãîðíîïðîìûøëåííûìè îáú-
åêòàìè. Èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèé 
íå îãðàíè÷èâàåòñÿ îïðåäåëåííîé 
ôóíêöèåé, ÷òî ïðîÿâëÿåòñÿ êàê ðàç ïðè 
ïîñëåäóþùåì èñïîëüçîâàíèè ãîðíî-
ïðîìûøëåííûõ òåððèòîðèé. Ïðè ïëà-
íèðîâàíèè ðàçâèòèÿ ïëîùàäåé â 
áîëüøåé ñòåïåíè ñëåäóåò óäåëÿòü 
âíèìàíèå ïîòåíöèàëüíûì è ôàêòè-
÷åñêèì ïàðàëëåëüíûì íàïðàâëåíèÿì 
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé è ðåãèî-
íîâ. È òîëüêî íà ñòàäèè ïðåîáðàçî-
âàíèÿ ìîæíî îïðåäåëèòü êîíêóðè-
ðóþùèå èëè íåáëàãîïðèÿòíûå âàðè-
àíòû ýêñïëóàòàöèè. Â ñèëó ðûíî÷-
íûõ îáñòîÿòåëüñòâ è ïðîáëåì ðàçâè-
òèÿ çàìêíóòûé öèêë äëÿ ìíîãèõ òåð-
ðèòîðèé íå ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæ-
íûì è íå ïðåäïîëàãàåò ïîñëåäîâà-
òåëüíîé ýêñïëóàòàöèè. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ òåðìèí ïîñëå-
äîâàòåëüíîñòü (ñòàáèëüíîñòü) è ñòà-
áèëüíîå ðàçâèòèå ó âñåõ íà óñòàõ íå 
òîëüêî ïî âîïðîñó ñîêðàùåíèÿ èñ-
ïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé è ðàçâèòèÿ 
ïóñòûðåé, íî è ïðèîáðåòàåò çíà÷åíèå 
â äèñêóññèÿõ íà òåìó êëèìàòà. 

Ïîíÿòèå ïîñëåäîâàòåëüíîñòè âïåð-
âûå áûëî ïðèìåíåíî â 18-ì ñòîëåòèè 
ãîðíûì ìàñòåðîì èç Ôðàéáåðãà Ãàí-
ñîì ôîí Êàðëîâèòöåì (ðèñ. 1). 

Õîòÿ òåðìèí âîñõîäèò ê ïðîáëå-
ìàì ëåñíîãî õîçÿéñòâà, âïåðâûå óïî-
ìèíàåòñÿ ïîíÿòèå ìåíåäæìåíòà òåð-
ðèòîðèé. Äðåâåñèíà áûëà â òî âðåìÿ 
îäíèì èç âàæíåéøèõ âèäîâ ñûðüÿ äëÿ 
ãîðíîé ïðîìûøëåííîñòè. 

Öåëüþ ïîñëåäîâàòåëüíîñòè ÿâëÿåò-
ñÿ îáúåäèíåíèå ýêîëîãè÷åñêèõ, ýêî-
íîìè÷åñêèõ, à òàêæå ñîöèàëüíûõ ïî-
òðåáíîñòåé, ðåçóëüòàòîì êîòîðîãî  

 
 

Ðèñ. 1. Òèòóëüíûé ëèñò òðóäà «Ñèëüâè-
êóëüòóðà ýêîíîìèêà» 

 
ñòàíåò èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèé ïî-
ñëåäóþùèìè ïîêîëåíèÿìè. 
Òåì ñàìûì èäåÿ äàëüíåéøåé ýêñïëóà-
òàöèè èñïîëüçîâàííûõ òåððèòîðèé 
ñòàíîâèòñÿ àêòóàëüíåé, ÷åì êîãäà-
ëèáî. Ìû è ñåãîäíÿ ãîâîðèì î êðóãî-
îáîðîòàõ  (öèêëè÷íîñòè) â ñìûñëå ïî-
ñëåäóþùåãî èñïîëüçîâàíèÿ, êðóãî-
îáîðîòà ïëîùàäåé  è ýêñïëóàòàöèè 
ïóñòûðåé. Ðàçíèöà ïðèñóòñòâóåò òåì 
íå ìåíåå â âîïðîñàõ ñòîèìîñòè è âû-
ñîêîãî ñïðîñà âî âñåì ìèðå íà òåð-
ðèòîðèè è ýíåðãèþ. Ïðè÷èíîé ýòîìó 
ÿâèëîñü âîçðîñøåå çà ïîñëåäíèå 40 
ëåò áëàãîñîñòîÿíèå, ïðè òîì, ÷òî, íà-
ïðèìåð, äîì íà ëîíå ïðèðîäû ñ÷èòà-
åòñÿ ñåé÷àñ îäíîé èç âàæíûõ öåëåé. Â 
ïåðèîä ñ 1960 ïî 1997 ã.ã. â ïðîòè-
âîâåñ ðàçâèòèþ èäåè ïîñëåäîâàòåëü-
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íîñòè èìåë ìåñòî áóðíûé ðîñò êîëè-
÷åñòâà ïëîùàäåé, çàíÿòûõ ïîä æèëû-
ìè çàñòðîéêàìè è òðàíñïîðòíûìè àð-
òåðèÿìè, ïðè ýòîì åùå è ñ ó÷åòîì íå-
áîëüøîãî ïðèðîñòà íàñåëåíèÿ, êîòî-
ðîå â îáîçíà÷åííîì ïåðèîäå îñòàâà-
ëîñü «îòíîñèòåëüíî ïîñòîÿííûì». 

Áëàãîäàðÿ òåõíîëîãèÿì ñàíèðîâà-
íèÿ «èñïîëüçîâàííûå» òåððèòîðèè ìî-
ãóò áûòü âíîâü ïðåîáðàçîâàíû â «çå-
ëåíûå ïëîùàäè». Ïðè ýòîì îñíîâíîé 
çàäà÷åé òàêîãî âîññòàíîâëåíèÿ ÿâëÿ-
åòñÿ ñî÷åòàíèå ìåðîïðèÿòèé ïî î÷è-
ñòêå ñ  ïðîöåññîì âîçâðàùåíèÿ òåð-
ðèòîðèé â  îêðóæàþùóþ ñðåäó.  

Äëÿ àêòèâèçàöèè è ðàçâèòèÿ ïî-
òåíöèàëà òåððèòîðèé íåîáõîäèìî ñî-
÷åòàíèå ÷àñòíûõ è îáùåñòâåííûõ 
ñòðàòåãèé ïëàíèðîâàíèÿ è ïðåîáðà-
çîâàíèÿ, ò.ê. îäíîñòîðîííÿÿ ñòðàòå-
ãèÿ íå ìîæåò äàòü æåëàåìîãî ýôôåê-
òà. Ýòî îòêðûâàåò íîâûå è ýôôåê-
òèâíûå ïóòè ðåøåíèÿ â âîïðîñå ïëà-
íèðîâàíèÿ ïëîùàäåé è òåððèòîðèé.  

×òîáû ñîçäàòü è ïîëó÷èòü ïîòåí-
öèàë ñâîáîäíûõ ïëîùàäåé, íåîáõî-
äèìû ïðîìåæóòî÷íûå ýòàïû èëè äðó-

ãèå òèïû ýêñïëóàòàöèè ýòèõ ïëîùà-
äåé. Îäíîé èç âîçìîæíîñòåé äëÿ âëà-
äåëüöåâ ÿâëÿåòñÿ ñîãëàøåíèå î äîïó-
ùåíèè, ò. å, òåððèòîðèè ìîáèëèçóþò-
ñÿ çà ñ÷åò êîììóíàëüíûõ ñðåäñòâ è 
ñòàíîâÿòñÿ îòêðûòûìè äëÿ ñîîáùåñò-
âà. Ñîáñòâåííèê ìîæåò òåì íå ìåíåå 
ïðîäàòü ïëîùàäè. Â ïðîöåññå ðåâèòà-
ëèçàöèè òåððèòîðèé ãðóáî ìîæíî âû-
äåëèòü 3 ñòðàòåãèè: 1. Àêòèâèçàöèÿ 
(Ðàçâèòèå); 2. Ñîõðàíåíèå; 3. Ðåíàòó-
ðèçàöèÿ. Íà ðèñ. 2 ïðåäñòàâëåíà ñõå-
ìà ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé.  
Êàêàÿ èç ýòèõ 3-õ ñòðàòåãèé áóäåò 
ïðèìåíÿòüñÿ, çàâèñèò îò ïåðâîíà-
÷àëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé. 
Ìîæíî òàêæå èñõîäèòü èç òîãî, ÷òî 
òåððèòîðèè ðàññìàòðèâàþòñÿ â êîí-
òåêñòå êðóãîîáîðîòà òåððèòîðèé è 
òàêèì îáðàçîì ìîãóò áûòü èñïîëüçî-
âàíû. Ýòè 3 òèïà ìîæíî ïîäðàçäåëèòü  
äàëåå. 

Òåðìèí «íîâîå èñïîëüçîâàíèå» 
âêëþ÷àåò â ñåáÿ ìåðîïðèÿòèÿ, êîãäà 
äëÿ òåððèòîðèé ïëàíèðóåòñÿ ñîâåð-
øåííî íîâàÿ ñôåðà èñïîëüçîâàíèÿ. 
Ýòîò ïðîöåññ ðàñòÿãèâàåòñÿ ÷àñòî íà 

 

Первоначальное
использование

Неиспользуемая
территория

развитие сохранение

Промежуточное
использование

Ренатуризация Новое
использование

экологически экономически

 
 
Ðèñ. 2. Ñöåíàðèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé 
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ìíîãèå ãîäû è ïðåäóñìàòðèâàåò ïðåä-
âàðèòåëüíûå èíâåñòèöèè, ÷òî ìîæåò 
ïðèâåñòè ê ïëàíîâûì è ðûíî÷íûì 
ðèñêàì èíâåñòîðà. Ïðåïÿòñòâèåì ïðè 
ýòîì ìîãóò áûòü ïîèñê ñôåð ïðèìå-
íåíèÿ, ìåòîäèêà ïëàíèðîâàíèÿ èëè 
ïðîåêòèðîâàíèå. Ïðåîáðàçîâàíèå â 
ñåëüñêî- è ëåñîõîçÿéñòâåííûå óãîäüÿ 
íàçûâàåòñÿ âîññòàíîâëåíèåì ïðèðîä-
íûõ ñâîéñòâ òåððèòîðèé è ñ÷èòàåòñÿ 
ñàìîñòîÿòåëüíûì ïóíêòîì. 

Òåðìèí «Ïðåæíåå èñïîëüçîâàíèå» 
óæå ïîäðàçóìåâàåò, ÷òî ïîä íèì ïî-
íèìàþò ïîñëåäíèé òèï ïðîìûøëåí-
íîé èëè ïðîìûñëîâîé ýêñïëóàòàöèè. 
Íå èñïîëüçóåìûå áîëåå àðåàëû îáî-
çíà÷àþòñÿ êàê íå íóæíûå äëÿ ïðî-
ìûøëåííîñòè òåððèòîðèè è èñêëþ÷à-
þòñÿ èç ñïèñêîâ.  

Ïîä òåðìèíîì ñîõðàíåíèå ìîæíî 
ïîíèìàòü ñòðàòåãèþ íîâîãî èñïîëüçî-
âàíèÿ. Îí âêëþ÷àåò â ñåáÿ èçìåíåíèÿ 
òèïà èñïîëüçîâàíèÿ, êîòîðûå îòëè-
÷àþòñÿ îò ïðåæíåãî âèäà ýêñïëóàòà-
öèè. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî òåððèòîðèè 
ìîãóò èñïîëüçîâàòüñÿ äàëåå â ïðåæ-
íåì íàïðàâëåíèè, èëè ÷àñòè÷íî, à 
ìîæåò âðåìåííî ýêñïëóàòèðîâàòüñÿ  â 
äðóãîì àñïåêòå. 

Ïðîìåæóòî÷íîå èñïîëüçîâàíèå 
îõâàòûâàåò âñå ñòàäèè âðåìåííîé 
ýêñïëóàòàöèè. ×àñòî îíè ïðåäñòàâ-
ëÿþò ñîáîé ïëîùàäè, êîòîðûå ïåð-
âîíà÷àëüíî íå êàæóòñÿ ïðèãîäíûìè 
äëÿ íîâîãî òèïà èñïîëüçîâàíèÿ. Èõ 
îòëè÷èòåëüíîé ÷åðòîé ÿâëÿåòñÿ íèç-
êàÿ ñòåïåíü èñïîëüçîâàíèÿ, íèçêàÿ 
äîõîäíîñòü è âûñîêàÿ ñòîèìîñòü ñî-
äåðæàíèÿ. Ïðîìåæóòî÷íàÿ ýêñïëóà-
òàöèÿ ÷àñòî ðàñòÿãèâàåòñÿ íà ìíîãèå 
ãîäû, ïîêà âëàäåëåö íå íàéäåò áîëåå 
âûãîäíûé àñïåêò ïðèìåíåíèÿ.  

Äëèòåëüíîå ýêîëîãè÷åñêîå ïðå-
âðàùåíèå ïóñòóþùèõ ïëîùàäåé â çå-
ëåíûå è íåçàñòðîåííûå òåððèòîðèè 
íàçûâàåòñÿ ðåíàòóðèçàöèåé. Ïîñëå-
äóþùåå èñïîëüçîâàíèå ïóñòóþùèõ 
ïëîùàäåé îñîáåííî â ãîðîäñêîì ïðî-

ñòðàíñòâå ïðåäñòàâëÿåò áîëüøóþ 
ñëîæíîñòü. Åñëè â ðåçóëüòàòå ñåãî-
äíÿøíåé ôèíàíñîâîé ñèòóàöèè èëè 
äåìîãðàôè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ â áóäó-
ùåì èñïîëüçîâàíèå òåððèòîðèé íå 
áóäåò ïðåäñòàâëÿòü ñìûñëà, ðåíàòóðè-
çàöèÿ áóäåò ñêîðåå ðàññìàòðèâàòüñÿ 
êàê àëüòåðíàòèâà çàïóñòåíèþ. Èäåÿ 
óñòðàíåíèÿ èìåþùèõñÿ ýêîëîãè÷åñêèõ 
íàðóøåíèé ïðèâîäèò êàê ðàç ê ïðî-
öåññó ðåíàòóðèçàöèè. 

Òåððèòîðèè, çàíÿòûå â ïðîøëîì â 
ãîðíîì ïðîèçâîäñòâå, â îñíîâíîì 
ïîëíîñòüþ ïðåîáðàçóþòñÿ, òàê ÷òî 
ïåðå÷èñëåííûå âûøå ïóíêòû âîîáùå 
íå íàõîäÿò ïðèìåíåíèÿ. Ãëàâíîé öå-
ëüþ ðåíàòóðèçàöèè ãîðíîïðîìûø-
ëåííûõ ïëîùàäåé ÿâëÿåòñÿ ñîõðàíå-
íèå èõ  íà äëèòåëüíîå âðåìÿ è ñòàáè-
ëèçàöèÿ. Òàêèì îáðàçîì, âîçíèêàåò 
íîâûé èííîâàöèîííûé òèï  ïîñëå-
äóþùåãî èñïîëüçîâàíèÿ, íàïðèìåð 
ðåãåíåðàöèÿ, ñîõðàíåíèå èëè îõðàíà 
ïðèðîäû. Òàê êàê â ñëó÷àå ñ ãîðíî-
ïðîìûøëåííûìè ïëîùàäÿìè â êà÷åñò-
âå èçíà÷àëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ìîæåò 
ïîíèìàòüñÿ âîçíèêøèé åñòåñòâåííûì 
ïóòåì ëàíäøàôò, ðåíàòóðèçàöèÿ 
ïðåäñòàâëÿåò çäåñü îäèí èç âèäîâ 
ïåðâîíà÷àëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ.  

Îäíàêî ÷àñòî âîçíèêàåò âîïðîñ, 
íàñêîëüêî ïîñëåäîâàòåëüíû îòäåëü-
íûå ñöåíàðèè èñïîëüçîâàíèÿ. Åñëè 
ðàññìàòðèâàòü æèçíåííûé öèêë òåð-
ðèòîðèè, ïîñëåäóþùèå ïîêîëåíèÿ 
ìîãóò îñòàâèòü ïîñëå ñåáÿ ïóñòîøè íà 
ìåñòå íàõîäÿùèõñÿ â ýêñïëóàòàöèè 
ïëîùàäåé. 

Ìíîæåñòâî ïîëîæèòåëüíûõ ïðè-
ìåðîâ ïîêàçàëî, ÷òî óñïåõà â ýòîì 
âîïðîñå ìîæíî äîáèòüñÿ òîëüêî â 
òåñíîé âçàèìîñâÿçè òðåõ ïåðå÷èñ-
ëåííûõ êîíöåïöèé ïîñëåäîâàòåëüíî-
ñòè (ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ) ñ äå-
ìîãðàôè÷åñêèì ðàçâèòèåì è ïðàâî-
âûì àñïåêòîì â ýêîëîãèè. Â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ ýòî ïðåäñòàâëÿåòñÿ äîñ-
òàòî÷íî ñëîæíûì.  
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Ðèñ. 3. Ñõåìà óïðàâëåíèÿ òåððèòîðèÿìè 
 

Ïðè ýòîì ÷àñòè÷íî ñíîñÿòñÿ äîðî-
ãîñòîÿùèå ïîñòðîéêè (êàê æèëûå, òàê 
è ïðîìûøëåííûå îáúåêòû). ×àñòî âî-
îáùå îòñóòñòâóåò êîíöåïöèÿ ðàöèî-
íàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Â êà÷åñòâå 
ïîëîæèòåëüíûõ ïðèìåðîâ ìîæíî íà-
çâàòü ðàçðàáîòàííûå Ôåäåðàëüíûì 
ìèíèñòåðñòâîì òðàíñïîðòà, ñòðîè-
òåëüñòâà è ãîðîäñêîãî ðàçâèòèÿ ïðî-
ãðàììû «Ðåêîíñòðóêöèÿ ãîðîäîâ Âîñ-
òîê» è «Ðåêîíñòðóêöèÿ ãîðîäîâ Çà-
ïàä». 

Èìååòñÿ ìíîæåñòâî ñòàäèé, êîòî-
ðûå èãðàþò ñóùåñòâåííóþ ðîëü â ðàç-
âèòèè ïóñòóþùèõ ïëîùàäåé. Ïî÷òè 
âñå ïëîùàäè çàíåñåíû â êàäàñòðû (êà-
äàñòðû ïóñòóþùèõ è çàãðÿçíåííûõ 

òåððèòîðèé) èëè äðóãèå áàçû äàííûõ, 
â êîòîðûõ ñîäåðæèòñÿ îñíîâíàÿ èí-
ôîðìàöèÿ. Îäíàêî íå âñå ó÷òåííûå 
òåððèòîðèè ìîãóò ðàññìàòðèâàòüñÿ 
êàê ïåðñïåêòèâíûå â ïëàíå ðàçâèòèÿ 
ãîðîäîâ. Êàæäûé èç óæå óïîìÿíóòûõ 
òèïîâ òåððèòîðèé (A, B, C, D) ìîæåò 
ñïîñîáñòâîâàòü óñïåøíîìó ðàçâèòèþ 
â ñôåðå ãîðîäñêîãî èëè ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ. 

Â ïîëèòè÷åñêèõ äèñêóññèÿõ è ïðè 
ïðèíÿòèè ðåøåíèé ïîñëåäîâàòåëü-
íîñòü è ðàçâèòèå ïóñòóþùèõ òåððèòî-
ðèé ðàññìàòðèâàþòñÿ â òåñíîé âçàè-
ìîñâÿçè. Äåÿòåëüíîñòü òàêèõ ìåæäó-
íàðîäíûõ êîìïàíèé, êàê CLARINET 
(Contaminated Land Rehabilitation 
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Network for Environmental Techno-
logies in Europe) èëè CABERNET ïî-
êàçàëà, ÷òî óæå ñóùåñòâóþò ñàìûå 
ðàçëè÷íûå êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ïóñ-
òóþùèõ òåððèòîðèé. Íà ðèñóíêå 3 
ïðåäñòàâëåíà ñõåìà óïðàâëåíèÿ òåð-
ðèòîðèÿìè. 

Â ïðîöåññå ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé 
÷àñòî íåîáõîäèìû ïðîìåæóòî÷íûå 
øàãè äëÿ äîñòèæåíèÿ æåëàåìîãî è 

ïëàíèðóåìîãî óñïåõà. Òåì íå ìåíåå, 
î÷åíü ÷àñòî îòñóòñòâóåò ñòðàòåãèÿ óñ-
ïåøíîãî ìåíåäæìåíòà òåððèòîðèé. 
Ïëàíû ðàçâèòèÿ ïîêàçûâàþò, ÷òî ñ 
ðàçâèòèåì ïóñòóþùèõ òåððèòîðèé àê-
òóàëüíàÿ ïðîáëåìà ìîæåò áûòü óñ-
ïåøíî ðåøåíà, à ñ äðóãîé ñòîðîíû 
âîçìîæíî ïîâûøåíèå ñîöèàëüíî-
ýêîíîìè÷åñêîé çíà÷èìîñòè ïëîùàäåé 
è çàñåëåííûõ òåððèòîðèé.  
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